Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 699/2019

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.
sidlo: CSA 26,974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva
ICO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava
¢. Gétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578
registracia: spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu

Bansk4 Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(dalej aj ako len ,,prenajimatel™)

a
2. Najomca:

nazov zdruzenia: BB LUNA

sidlo: Pod Urpinom 537/16, 974 01 Banska Bystrica

Statutarny organ: Peter Snopko — predseda zdruzenia

ICO: 52307 093

registracia: Ministerstvo vniitra SR, sekcia verejnej spravy, Driefiova 22, 826
86 Bratislava 29, registratné ¢islo: VVS/1-900/90-56201
nie je platca DPH

(d’alej aj ako len ,,najomca™)
(prenajimatel’ a nijomca d’alej spoloéne aj ako len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

¢LL
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vehod 1, 3, 5, 7, 9, 11, stpisné &islo 5712 (d’alej aj ako len
,dom”), tato stavba je postavena na parcele registra ,,C* KN ¢&. 3681/7 a pozemku — parcely
registra ,,C*“ KN €. 3681/7 o vymere 3082 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

2. Vysdie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Bansk4 Bystrica vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Bansk4 Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 5364, k. t. Radvafi.

CLIL
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti finan¢nej
zabezpeky prenechdva najomcovi do najmu nebytovy priestor &. 6P (d’alej aj ako len ,,nebytovy
priestor”) so samostatnym vstupom z ulice, ktory sa nachédza na 1. nadzemnom podlazi v dome
uvedenom v Cl. I. tejto zmluvy, na Medenej ulici €. 1, sapisné &islo 5712. Podlahova plocha tohto
nebytového priestoru je v celkovej vymere 74,47 m’.

CL. 1L
Ugel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava predmet ndgjmu najomcovi do najmu za icelom: obchodné prevadzka —
centrum osobného rozvoja a predaj spotrebného tovaru.



Nijomca bude predmet nijmu uzivat' na dohodnuty ucel tak, aby uzivanie zodpovedalo
technickym, bezpeénostnym a hygienickym podmienkam uzivaného nebytového priestoru, nerusil
pritom ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru a s jeho stavom
suhlasi.

Najomca prehlasuje, ze predmet ndgjmu je v stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie a najomca
berie na vedomie, Ze je povinny udrziavat’ ho v tomto stave na svoje néklady.

Najomca berie na vedomie a vyslovne suhlasi stym, ze v predmete ndjmu nesmie skladovat’

horlavé, vybuiné a inak zdraviu a Zivotu nebezpeéné latky alebo predmety.

CLIV.
Vyhlisenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

Predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami
a jeho stav nie je v rozpore s u¢elom najmu.

Predmet najmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného &elu, ktorého uzivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuZivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukaZe, ze jeho vyhldsenia nie si pravdivé
a najomcovi v shvislosti s tymto konanim vznikne akékol'vek $koda, zodpovedd za Skodu
sposobenil ndgjomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CL V.
Doba najmu
Najom nebytového priestoru sa za&ina diiom 01.01.2020 a uzatvara sa na dobu neurcita.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CL. VL
Najomné a thrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru
N4jomné je stanovené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén vo vyske 346,10 EUR
mesacne.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru nie je zahmutéa
v ndgjomnom uvedenom v ods. 1. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesagnych zaloh za poskytované sluzby vo vyske
stanovenej vypodtovym listom Ghrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou sicastou
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uskutoéni vytétovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyactovania najneskér do 30 dni po
dorugeni vyuétovania nagjomcovi.

Sluzby tykajiice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpedi najjomca na zdklade zmluvného vztahu s dodavatelom elektrickej energie. Elektricku
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomca hradi na vlastné naklady.

Ak najomca neuhradi nijjomné a ihrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyactovania
riadne a véas, je povinny platit z nezaplatenej sumy uroky zomeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zdkonnika.
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Néjomea s prenajimatelom sa dohodli, Z¢ njomné ahradu za sluzby bude najomca platit
prenajimatel’ovi bez vystavenia faktiry a to na zaklade Vypoctového listu, ktory je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku mdze byt
upravené kazdy rok o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym $tatistickym Gradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajici rok vyhlasend. Prenajimatel’ je v tomto
pripade oprdvneny bez suhlasu najomcu zmenit' vysku ndjomného uvedeného v ods. 1. tohto
¢lanku v silade stymto ¢lankom, o &om informuje najomcu, ato vyhotovenim nového
vypoétového listu. Prenajimatel’ je povinny dorugit' tento vypottovy list ndjomcovi v lehote
najneskor do 14 dni odo diia jeho vyhotovenia.

Cl. VIL
Priva a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpeéi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytového priestoru
spojené, &o potvrdia zmluvné strany podpisom na zapisnici o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru.

Néjomca je povinny uZivat' nebytovy priestor len na dohodnuty i¢el ndjmu tak, ako je uvedené
v CL. TIL. bod 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' pristup do nebytoveho
priestoru za uéelom kontroly, & ndjomca uziva vec riadnym sposobom.

N4ajomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a tthradu za sluzby poskytované s uZivanim
nebytového priestoru riadne a v&as. Ndgjomné spolu s thradou za sluzby v zmysle vypoétového
listu uvedeného v ¢lanku VI. bod 3 tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ mesacne do 15. dfia
bezného mesiaca na uéet prenajimatel’a, vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo u¢tu v tvare
IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578.

Pri kaZdej thrade najomného a Gihrady za sluzby je najomca povinny uviest' variabilny symbol
v tvare: 6992019.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit” prenajimatelovi potrebu tych oprév, ktoré
méa vykonat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych opréav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovom
priestore a v pripade hrozby vzniku §kody tejto zabranit'.

Néjomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny potrebna si&innost, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néajomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v nebytovom priestore len so suhlasom
prenajimatel’a. Uhradu nékladov s tym spojenych moZe ndjomca pozadovat’ len v tom pripade, Ze
sa na to prenajimatel’ zaviazal.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca nie je opravneny pozadovat’ Gthradu nakladov
vynaloZenych nidjomcom na stavebné Gipravy nebytového priestoru po¢as zmluvného vztahu a ani
po skonéeni ndjomného vztahu.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho cast do podndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny starat’ sa oto, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. N4jomca sa
zavizuje uhradit vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni dosledkom Einnosti
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najomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavif, pokial
nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom jeho Cinnosti.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody sposobené na majetku najomeu.

. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore

v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov av zmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. Ndjomca sa zavdzuje pred
zalatim prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie.

. V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit' beznii udrzbu a udrZiavanie hygieny a &istoty v nebytovom
priestore na vlastné néklady.

CL. VIIL
Skoncenie najmu
Néajomny pomer mozno skonéit’ :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou v zmysle § 10 zakona NR SR &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez
udania dévodu s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktora zacina plynat’ prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel a najomca sa zavizuji vyrovnat’ vietky pripadné vzajomné pohladévky a zavizky
vyplyvajiice z tejto zmluvy do 15 dni po skoneni ndgjomného vztahu s vynimkou ustanovenia
&lanku VI bod 4. tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva najomcovi pravo na nahradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CLIX.
Doruéovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doruéovanie” je adresa sidla, ktor kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie posledna znama adresa, ktord zmluvna strana
preukéazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorugovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za doruen diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za doru¢eni diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorugent sa pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doru¢ovaciu adresu
bola vratena odosielatelovi ako nedoruéena, bez ohl'adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Ditom dorulenia je v takom pripade deii vritenia zasielky
odosielatel'ovi.

QL X.
Ziveredné ustanovenia
Pre pravne vzt'ahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni.



2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Tito zmluva je vsulade s § 5a) zakona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a W¢innost nadobuda vsulade s § 47a ods. 1.
Ob&ianskeho zédkonnika v platnom zneni diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel'a www.mbb.sk.

4. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej buduce ustanovenia boli uplne alebo Ciastocne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

5. Strany tymto deklaruji volu urovnat pripadné vzdjomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré
medzi nimi vzniknu z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s
touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budu rieSené prislusnymi
vieobecnymi sudmi SR.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z toho dva (2) rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden (1) rovnopis obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost’ originalu.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena vtiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuji.

)7 2e el
V Banskej Bystrici, dfia .......cccooeeinenn. 7 V Batiskej Bystricl, die o
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Dusan Argalas Peter Snopko
predseda predstavenstva predseda zdruzenia

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






vypoéTOVY LIST
mesaénej idhrady za nebytovy priestor platny od: 01.01.2020

ADRE SA : Banskd Bystrica, Medend ulica 1 A
DOM : 5712/A NEBYT : 06P

I¢0 : 52307093 BB LUNA

Pod Urpinom 537/16

ICDPH
97401 Banska Bystrica
Oprévnend osoba : Peter Snopko - predseda zdruZ.

vVariabilny symbol : 6992019
¢.zmluvy : 699/2019

U9DAJE O NEBYTOVOM OBJEKTE

Spbéscb vyu¥itia : Obchodnd prevddzka,predaj POLOHA : CKN 3681/7

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHO PRIESTORTU

Néazov Podlah. Cena Zvys. Ro¢na vykur. Koef. Prepodl.

plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

miestnost 107 51.40 Loy 0.00 2866.58 0.00 0.000 0.00

miestnost 108 10.01 55.77 0.00 558.26 0.00 0.000 0.00

sklad 109 10.01 55.77 0.00 558.26 0.00 0.000 0.00

umyvaren 110 1.84 55T 0.00 102.62 0.00 0.000 0.00

wC 111 1.2% 5577 0.00 67.48 0.00 0.000 0.00

74 .47 4153.19 0.00 0.00

PREDPISANE PLATBY
(Eur] MESACNA UHRADA DPH CELKOM

zakladné najomné 346.10 0.00 346.10
Ohrev TUV 4.22 0.84 5.06
Vodné a stofné 0.97 0.20 127
ZraZkova voda 2.22 0.45 2.67
CELEKOM v EUR 353.51 1.49 355.00

Tento vypodtovy list je platny od 01.01.2020 a plati do vydania nového.

Gislo udtu prenajimatela: IBAN-BIC: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 - TATRASKBX

Splatnost predpisu je najneskdér do 15. diia beZného mesiaca.
za datum dodania slu¥by sa povaZuje posledny detli beiZného mesiaca.

DATUM zadiatku ndjmu 01.01.2020

Datum zmeny 01.01.2020

V Banskej Bystrici, dfa: 17.12.2019

Vybavuje: Tomanikova, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel .kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618

Ing. DuSan Argalds
generdalny riaditel






